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Frogetto: pilanc di lottizzazione in localita’ "Fredi Cinisu”.




nge
la wvia Immacolata angolo strada di iﬁffizzéiione. Carié;HUt?DQE
indicato nello strumento urbanistico cdme zona "C", definita cﬁme
zona di espansione residenziale Art. n. 21 delle nnrﬁe di
attuazione del F.R.G.. Zona distinta j._npl_g:ia\ﬁ.al.?i:.o al Fg. 11 mappali

11446~1430-1147-1431-339/a-337/c-1149-1432-1152-1433-339/c-339/d ,

3Z7 /e per una supeﬁficié catastalé.tntale'di mq.L3045.

I1 presente progetto prevede la rgalizgaziona i S A
di FLEABTIT= CORBUEE ] ¢ r™ ccrﬁpﬁé%ﬁ"’tr‘ﬁ > e (- e
ritiene nquséapié .Ia realizzéziana di strade inggé I
lottizzazione in quanto la particolare ubicazione del cmﬁbarto ad
angolo tra due strade esistenti consente 1’accesso a tutti 4
lotti in progetto. Fer quanto riguarda le aree da cedere a
parcheggio gueste sono state previste lungo la via Immacolata,
mentre per la superficie destinata a verde pubbliceo, le gessioni
sono state previste nelle zone posteriori dei lobtil rispetto alla
via Immacolata, attigue ad una zona gia’ soggetta ad un pianq
attuativo privato.

Fer quanto riguarda lo studiao planivalumetricﬁ rei lotti n. 1-2-
i wong state  previste delle sagoms  di massimo ingombro,
compatibilments con la distanza minima del fabbricati dai confini
figzsata in § mt., mentre la distanza trs le parsti dei fabbricati
g’ Fissata in 10 mit.. Nel lotto n. 4 sono indicate due sagome; la
prima  rappresenta 1’ingombro massimo (senza tenere conto delle
‘piccole reseghe del contorno del fabbricato) di un fabbricato

sststente adibito a civile abitarione autorizzato con la L.E. M

o A b proprisba’ del Big: BALDUSEEL  Salvatore; per puanto
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riguarda il non tener conto delle reseghe del fabbricato, questo
fatto implica la modifica di quantita’ piccole (max di 20 cm.) le
distanze delle pareti del fabbricato dal confine, in ogni caso
l7ingombro del +fabbricato &’ totalmente contenuto all’interno
della sagoma rappresentata e 2,30 mt. e’ la distanza minima dal
confine, per consentire l’adeguamento delle distanze dal confine
dell ‘edificio a quanto previsto dallo strumento uwrbanistico @
stata predisposta la realizzazione di un passo carraio coperto,
in modo da portare il fabbricato in aderenza su i due lati, in
guesto modi si ha anche la possibilta’ di svincolare la sagoma di
un o piano in sopraelevazione dalla sagoma del piano terra,
naturalmente la parte in sopraelevazione dovra’ rispettare il
vincolo della distanza minima di 5,00 mt dal confine. La seconda
sagoma e’‘stata prevista nel caso in cwi il volune edificabile
(Fisultante dalla superfticie Ffondiaria per l1/7indice di
edificabilta’ fondiaria diminuito del volume del fabbricato
esistente}, non venga wtilizrato per una sopraslevazione dello
steszo fabbricato esistente, ma per la realizzazione in un nuovo
fabbricato ubicato all “interno della sagoma indicata nel
orogetto.

Di seguito vengono riportati gli standard wrbanistici:

Sup. territoriale 3045,00 mg
Indice di edificabilita’ territoriale 1,50 mc/mg v
Abitanti insediabili 1 AB/100 mo 4
Slip. a servizi per abitante 18,00 mg/ab b
cosi f suddivisic

Sup. per parcheggil 2,390 mg/Ab




Sup. per verde pubblico e servizi 15,50 mag/Ab
Altezza massima fabbricati a0 m

% Vol. per le residenze e serv. delle resid. S0%

% Yol. per servizi pubblici 10%

Vol tot. 4567 ,30 mc —
Abitanti insediabili 46,00 Ab

Sup. a verde 2 servirzi ’45;;%ﬁgﬁm?13509mm9uwwwm
Sup. a parcheggi QJI'%é‘r 115,00 mg

DATI DI FROGETTO

Sup. territoriale 3045,00 mq

Sup. a verde e servizi 732,82 mqg

Sup. a parcheggi 121,29 mg

Sup. wviabilita’ ==mmm==mg

Sup. fondiaria lotti ?%?9,??_mq

Vol. residenze e serv. resid. 4110,00 mc QgﬁJiqﬁ
Vol. servizi pubblici 457,50 mc Jofodi WY

Gugeo  ~+

Indice di fabbricabilita’ fondiaria “j}%xﬂ? - Liigzéth/mq

Vol. fabbr. esistente géS?QE mc.

Vol. residuo edificabile tot. (4110,00-263,02) §§46,98 mc .

ELENCO FROFRIETARI TERRENI

FOGLIO N, 11

MAFPF. N. SUFERFICIE FROFRIETARI
MG .
1430 203,00
1431 193,00
339/a 12,00
1152 254, 00
432 21,00
P BALDUESU Faolo
e




MAaFF. N. SUFERFICIE FROFRIETARI

1144 88,00
1147 286, OO
1149 154,00
AT, o 4 o 1
" 337/e BALDUSSU Massimiliano
339 /¢ T3Z,00
337/
337/e 5400 FODDA Eugenio
33944, TAB,00
3?f/c) BALDUSSU Salvatore
" i
TOTALE M. 3045,00
ELENCO PROFRIETARI LOTTI
LOTTO N. FROFRIETARI
i BALDUSSU Faolo
2 BALDUSSU Massimiliano
3 FODDA Eugenio
4 BALDUSSU Salvatore

In conclusione si precisa che in consaguenza del fatto che non
tutti i oroprietari partecipano alla lottizzazione, la
suddivisione delle superfici da cedere e’ stata predisposta in
modo tale che ogni singolo proprietario ceda una guota del
proprio terreno, in funrione degli abitanti insediabili, in modo
tale da soddisfare gli standard urbanistici di 2,30 mg/Ab  di
parcheggi e 15,50 mq/Ab di verde e servizi, nel caso dove tale

possibilitar non e’ attuabile e’ stata predisposta wna
"superficie di conpensazione tra il lotto m, 1 & A, 2y superticie

indicata nella tavola gratica n. 3, La modatita’ di cessione di

tale superficie e atata indicata nell’art, s 4 dello schema di
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converiong allegato al progetto. i precisa altresi chHe wi=Tg
quanto riguarda la realizzarione deij marciapiedl & dei parcheggi ,
tali opere saranno conformi a quanto disposto dalle vigenti leggi

per l’eliminazione delles barrieres architettoniche, tali

accorgimenti SAM T AND indicati neij rogetti sSgerutivi di tali
g P =

opere.
DISTINTA DEI LODTTI

LOTTO SUFPERFICIE VOL. MAX. If H. MAX.
N. mo . me . MC. /mg. .
1 571,39 1071,90 1,876 7,50
. 57T, 37 C1073,80 # ) 7,50
3 522,44 9F0, 10 1,876 7,50
4 524,49 T 984,20 L) k1,872 7,50

———

TOTALE SUFERFICIE FONDIARIA MG. 2190,89

TOTALE VOLUME FONDIARIO MC. 4110,00




