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I1 territorio cggetto della presente lottizzazione
e situato nel Comune di Decimomannu ed & tutto compreso, CO=-
me rilevabile dall‘allegato stralcio della planimetria del
programma di fabbricazione, nelle zone contrassegnate Bie C,
rispettivamente di completamento e di esransione,

Allo ststo attuale il territorio considerasto & li-
bero da costruzioni e simili, salvo alcune condotte in pres-—
siore del diametro di 200 mm., ubicate come indicato nell'ela
borato N. 4 e costruite dall'EAF per rermettere l'irrigazione
dei terreni, ma che, in corseguenze della nuovs destinazicne
degli stessi, non sarebbero pidl necessarie; dopo aver preso
gli opportuni contatti con lo stesso Ente si pud pertanto af
fermare come il presente progetto sia condiegionato dallo sp0
stamento delle stesse condotte all'esternc del territorio in
modo tale da consentire un razionale sfruttamento dello steg
so per l'attuazione della lottizzazione o perlomeno dalla
interruzione del flusso idrico nelle medesime. Per quanto ri
guarda la condotta la cui giacitura 2 pressoche parallela al
la strada comunale Bia Casteddu, qualora 1°'EAF non decidesse
l'interruzione del flusso od il suo spostamento, ma, al con_

trario, decidesse di mantenerla in esecizgio, si provvederi a

costituire una fascia di rispetto di mt. 1,50 per parte rispet

to all'asse della stessa per un totale di mt. 3.00; detta fa
scia sard adibita a verde pubblico in modo da permettere ltac
cesso alla condotta per la sus manuternzione. In conseguenza

il confine verso la Bia Casteddu dei lotti interessati d4lla

suddetta fascia di rispetto sari traslato; la superficie 4di
detti lotti risulterd tuttavia non inferiore alla minima pre
scritta dalle norme edilizie del Comune, e ad essa dovrh uni
formarsi 1'edificabilita.

Le norme del gi% citatc programma di fabbricazione

prescrivono, per le zone By e C, interessate dalla lottizza-

zione, un indice di fabbricabilitd territorizle rispettivamen

te di 1,8 me/mg e di 1,4 me/mg; il lotto minimo consentito g,

per le zone B1 di 250 mq., per la zona C di 400 mg. con un in

dice di fabbricabilit® fondiario di 2 me/mg. per entrambe.

Nel casc della lottizzazione in oggetto la superfi
cie totele desunta dalla situazione catastale e verificata
graficamente risulta di mg. 43.283 di cui mg. 5200 ricadenti
nella zona Bt e mg. 3R8.083 ricadenti nella zona C, per cui,
assumendo uro standard di 100 mc/ab, gli abitanti irsediabi
1i nel comprensorio risultano

1,8 x 5200 + 1,4 x 3R.083
’ ! 627 abitanti

{00
con una densitd media di 145 ab/ha -

Le superfici destinate ad istruzione, attrezzature
di interesse comune, spazi pubblici attrezzati per il gloco
e lo sport e per parcheggi risultano di mqg. 11523, superiori
al minimo consentito dal programma di fabbricazione che, zs-
segnando uno standard complessivo, rer le predette aree, di
18 mg./ab, fa pervenire a mg. 18 x ab 627 = 11.286 mg. -

La superficie per i lotti residenziali & di mg .
26.600, mentre quella per strade veicolari e pedonali risulta
di mgq. 5160 =

Si riportano pil sotto le superfici aventi diverse
destinazioni allo scopo di dare un quadre pil sirtetico e

chiaro della lorc distiibuzione -

Destinazione Superfici relstive alls
presente lottizzazione
Lotti residenziali mg. 26.600

S |

e LU S S

Istruzione, attrezzature di
interesse comure, spazi pub

blici, parcheggi mg. 11.523

Viabilita " 5.160

Totale mq. 43.283

L'unica osservazione rispetto ad una dizione lette
rale delle norme del programma di fabbricazione & che le su-
perfici destinate ai servizi (anche per verde pubblico e par
cheggi pubblici) & stata compresa guasi rer intero solo nells
parte di territorio ricadente nelle zone C. Si 2 preferito
indirizzarsi verso la soluzione adottata, interpretando per-
tanto pil nello spirito che nella dizione lettersle 1la norma
tiva di progremma di fabbricazione allo scopo, che si ritie-~
ne molto importante, di poter mantenere detti servizi gquanto
pil accorpati e baricentrici nei confronti del territorio in
esame, che risulta di rnon notevole estensione.

Anche a detta interpretazione & pertanto condiziona
to 11 presente progetto.

la soluzione adottata rispetta, oltre che le norme
del programma di fabbricazione, come sopra interpretate, an-
che le prescrizioni del Decreto Interassessorizle Regionale
6/8/1968 N° Q1856 che fissa il raprorto massimo tra lotti re
sidenziali e superfici destinste a servizi pubblici e parcheg
gi; tale rapporto, per i comuni di I2 classe non deve supera
re 11 valore dato dalla formula 480 — & in cui 4 & la densi

d
territeriale in ab/ha del comprensorio considerato. -

Nel caso presente SR = 26.500 = 2,31 € 480 - 145= 2,3
La superficie media dei lotti risulta 4i 566 mg. cCon

lotti minimi di 480 mg. -
La tipologia adottata 2 la casa a due piani su pilo
tis, schematizzata nelle due soluzioni riportate nell‘*elabo~-

rato relativo e adattabili a tutti i lotti previsti, con cui

s )]

81 € cercato di armonizzarla all'ambiente circostante pil
organicamente di altra possibile tipologia edilizia. Per quan

to rigusrda 1l'adozione del tipo edilizio A, si odﬁwosm quale

ﬁ\\uﬁ”l‘i. i S

indice di edificazione fondiario 1012 m_ ‘‘‘‘‘‘ &m che uH&cH
520 = 1294 " hg,
ta quindi minore dei 2 me/mq prescritti

Per quanto riguarda 1'adozicne del tipo m@pwumpoNWWJ

v
risulta invece S11 n\w,molao s DODN superiore quirdi neanche
A. MN O N/xV/ﬂ,&\.HM .\. S@ B

in questo caso ai 2 me/mq -

L'indice ai OOdmw+cmg fwm wwm, per i due casi consi

derati rispettivamente 151 = 0,29 mg per il tipo edilizic A |

g 520 L mg
e di 131 = ohmﬁ/lm wmﬁ 1l tipo edilizio B entrambi inferiori
480 < NP mg
ai C,33 @\B@ @wuﬁowp&&p dalle norme edilizievigenti.

Per quanto riguarda le zone destinate ai servizi
pubblici si & prevista l'edificazione soltanto per quelle de
stinate alle attrezzature di interesse comure e rer l'istru-
zione, pari a, secondo le norme vigenti, 62T x (4,5 + 2 ) =
40755mg. - As cmmw&aa@®mw esse un indice di fabbricabilith
fondiario massimo di 2 So\gﬁg 1l volume costruibile su dette
zone sarebbe di 40755x 2 = 8,151 ,

La cubatura complessiva spettante alla zona destina
ta alla residenza sarebbe invece, al massimo, 26.600 x 2 =
53.200

Sommando la cubstura corrispondente alle zone desti
nate all'istruzione o comungque di interesse comune, si ottie
ne 8.131 + 53.200 = me. 61.351

L'indice d4i edificagzione territoriale conseguente

risulta di 61.35{ = 1,42 me/mq inferiore a quello risultante
43,283
dalla medis ponderale, pari a 144%, dei massimi prescritti

dalle norme edilizie per le due zone in cui ricade 1a lottiz

. zazione.

Dato che, pur non superando i limiti prescritti
dalle norme come sopra interpretate, ci si avvicina sensibil

mente, si ritengono superflul un nuovo dimendionamento e ve-

rifica in 28 approssimagzione, non ravvisandosi inconvenienti,

in ung visione globzle, neanche a carico dei provrietari.

Per quanto riguards i distacchi dei corpi di favbri

cati dai confini dei lotti, poich® 1'altezzs massima computa
bile per i tipi edilizi adottati & di mt. 6.70, si & assunta
una distanza minima di mt. 4.00, mentre i distacchi tra fab-
bricati contigui si sono tenuti non inferiori a mt. 8,00 in
accordo con guanto prescritto dalle norme edilizie.

Le recinzioni verso le strade saranno realigzzate a
parete piena finc ad un'altezza da terra non superiore a mt.
1.00, mentre la parte restante fino ad un massimo di mt. 2.50
da terra sari realizzata con cancellata in ferro, in legno o
in elementi prefabbricati o in muratura con esclusione della

parete piena; le recinzioni tra i lotti rotra nno esserc rea=-

lizzate 1in muratura o altro materiale per un'altezza non supe_

riore a mt. 2.50 da terra ma limitata s mt. 2.00 se in parete
piena.

Gli spazi, 211'internoc dei lotti, non coperti dal-
l'edificazione saranno sistemati a glardino, mentre l'ares
coperta al piano pilotis sarh lasciasta libera e destinata a
parcheggio.

Le opere di urbarizzszione previste nel presente
progetto di lottizzazione consistono nella realizzazione del
le strade, delle fognature, della rete d4i distribuzione idri
ca, della rete elettrica, dell'impianto di illuminazione pub
blicz e della sistemazione a verde pubblico.

Le slrade ssranno reslizzate con una fondazione in

misto arido di fiume, base in conglomerato bituminoso e tap-

petinc bituminosoc con cunette laterali alla francese e marcia

N,

piedl laterali in pietrini di cemento; la sezione tipo & de-
sumibile dallt*elaborato N© 7.

La fognatura per le Acque nere sarid realizzsta in
tubi di gres con pozzetti ai ispezione in calcestruzzo di-

sposti come nella planimetris fognature, a4 una distanza re-

ciproca non superiore a mt. 25; la fognatura per la raccolts
delle acque pluvisli sard costituits da tubazioni in cemento
con pozzatti di ispezione ad una distanza reciproca uguzl-
mente non superiore a mt. 25; le caditoie , ubicate lungo 1le
cunette laterali nella posizione indicata +in planimetria, sa
ranno collegate alternativsmente con i rozzetti e la condotta
mediante tubl in cemento amianto.

La rete idrics sard reclizzats ir tubl di ghiss PO
sti sotto i marciapiedi stradali ad una rrofonditd non inferio

re

o

2 mt. 1.00 dal piano stradale s Seguendo 1l traccisto indi
cato nell'elaboratec relativi,

L'impianto elettrico sard reslizzsto con cavi di
rame isclati e con i collegamenti necesssri su canalizzazioni
disposte mediante scavo in trinces fino alla profondita 4i
mt. 1.00 e reinterrate, che ne assicurino la completa prote-

zione.

L'impianto per 1'illuminazione pubblica consiste nel
la messa in opera di pali a frusta disposti come indicato
graficamente ad una distanza reciyrroca norn inferiore a mt. 25
e collegstl o mdzzo di cave interrato seguendo 11 tracciato
irdicato nello stesso elaborato.

Per quanto riguarda la sistems 1zione delle arec de-
stinate a verde pubblico si prescrive la realizzazione del
tappeto erboso con attraversomenti di visletti in basolalo
0 in quadroni di conglomerato cementizio e la reaslizzazione
di tilari di alberature 2 medio e ad alto fusto.

b

Con la presente relszione si & inteso, oltre-
che illustrare, completsre gli elaborati grafici con quelle
indicazioni, quali le norme rrescritte dal programms di fabb

cazione, guelle irtegrative delle stesse ( che nel caso in e-
same si & ritenuto sufficiente limitsre ai tipi 4di recingione),
che non potevano essere tutte suscettibili di rappresentazio

ne grafica.




