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e parte di comparto interessato dal piliano d
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temva 1 localita’ denominata S Biacomo GO e

ferroviaria Cagliari-Decimomannu & la zona sdificata lungo la
via 8. Biacomo indicato nello strumento wbanistico come zona “0Y
rona i espansione residenziale Act. ne Z10 del POR.G., 1 Tobtid
che costitulscono i1 comparto di cwi osi ochieds 1Mattuazions sono

—ry

distinti in catasto al Fog. 14 mappali 2 {parte) — &0/ — &
- @l/a — &%/ — &A9/bh -~ &9/c — AF/d -~ TO/a -~ T2 - 412 {ex TZ/b) -
413 (ew TR/e) — TR - 165 — 1é&4 — 163 (parte) — 1&4 — 167 - 1lé&B -
149 - 170 — F4/a — 75 — 104/7a — 109 (parite) per una supsrficie
:%ta%tale totale  di 25131.00 mg. 2 una supesrficie reale di

PRETR.00  mg. tale comparto &' una parte  di Loy pie” vasto

PO I B S

definito dal F.R.G. per una superficie totale di circa &0, 000

mig. , con la suddivisione attuale di tale comparto sl raggiungs la

superficie minima di  Z20000,00 mg. prevista dalle norme  di
attuazione cdel F.R.G. paer 1 7attuarione di o un piano oli

lottizzazione per  quello in Dggetto ed allo stesso  tempo la
superficie residua permette la predisposizione di altri eventual i
piani di lottizzazione senza particolari problemi, la differsnza
tra superficie catastale dei mappali interessati dal piano di
iottizzarione @ la superficie territoriale dello stesso comparto

&=’ dovuta al fatto che il contorno della superficie edificabile

indicata nel F.R.G. non rispecchia esattamente guella cled
mappali 472, 163, 109 mentre la differenza tra la superficie

territoriale con la precedente versione della lottizzazions e e
sraturita da dei rilievi topografici che hanno peraoessco di
riposizione in maniera piw’ esatts alcuni confini  essternd clel

comparto .
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La =ona interessata dall attuale piano di leottizzaziong ha una

ere assimilata ad un rettangolo molito allun

forma che puo’

con. il lato maggiore disposto lungo la linea ferroviaria in
direzione da Decimomannu verso Cagliari, 17andamento altimetrico

@’ caratterizrato da una zona pianeggiants che va dal vico I 5.

Giacomo, i estende lungo il confine della scuola professional e

E.N.A.I.F Ffino ai pressi della nuova wione ferroviaria e 2 par

i circa 50,00 mt. lungo la zona "RBY

una striscia della larghe

in corrispondenza dalla strada di lottizrazionse prevista dal

F.R.G. mentre per una striscia parallela alla precedente che si
Kl

estends per circa 30,00 ot. dal muro di sostegno del  rilevaeto

della Ferrovia presenta un avvallamento con una profondita’ che
varia da circa 3,00 mbt. a circa 0.80 mt. coms sl evidenzia

dell ‘andamento delle curve di livello di 1.00 mbt. di eguidistanza
indicate nella planfmetria generale. La wviabilita’ esistente
nelle vicinanze del comparto consiste  in alcune strades
dernominate Vico I, Vico II, Vico III & Vico IV 8. Giacomo, che
dalla wvia 8. Giacomo terminano al limite del comparto dove e’
prevista dal F.R.G. una nuova strada classificata come secondaria
di smistamento traffico locale, con una carreggiata di 7.00 mt.
e’ due marciapiedi da 1.350 mt. che wuna volta completamente
ultimata colleghera’ una vasto parcheggio sempre previsto  dal
F.R.G. nei pressi della stazione ferroviaria e la via 8. Giacomo
nei pressi del nuovo cavalcavia che supera la linea ferroviaria.
All “interno dell’aera del comparto sono presenti delle strutture
costituite principalmente da tettoie precarie, da alcune serre

realizzate con legno e teli in nailon, tutte gueste strutturse nel

Dresenta nrogetto sono postes in demolizions e’ prevista  anche
¥ -~ - )



la demolizione di un fabbricato realizerato in nuratwa sdificato

con Fermesso di Costruasione 84769 del S/712/719469 & soggetito ad  an

sucocessivo  progetto di ovardante con Autordizzazions prob. m. NS
el PEALOSIGTE, oo volume assentito di oircae 500,00 mo.. i1

presente plano prevede la realizzazione di 48 lotti di superticie

compresa  tra 1 200,00 mg oe 1 A4TO0,00 mg., la wviabilita’
lottizrazionse = stabta previstas in modo tale da persetitere  sia
Tiingresso al lotti da nuove strade ol lotbizsazions, sia  di
dare continuita’ alla wviabilita” esistentse &1 contorno del
camparto & di oavere un contathbo maggiore possibile con la  zona
‘destinata  a verde e servizi, tali strade hanno wuna largheszs il
carreggiata ol &.00 0 mb. piw’ dus  marciapiedi di 1.50  mt.,
un'gltrm purnto  di cuwi si e’ tenuto conto per  la realizzazione
dell ‘assetto viario &f stato gquello che sino & guando non  sara’
realizzato 11 nuovo parcheggio previsto dal POR.G. vicino alla
stazione ferroviaria e non si dara’ attuazione alla restante
parte del comparto di lottizzazione, la nuova strada prevista_dal
FaReBa risulta senza uscite, per evitare guesto da un lato  di
pssa e stato previsto il suwuo collegamento con 11 vico II 5.
Giacomo in modo da dare continuita’ anche a guest/ultimo, e’
stata prevista anche una traversa di collegamento tra il Vico 11
ed il Vice IIT in modo da dare un’accesso piu’ diretto ai lotti
dal M. & al n. 11 al traffico proveniente dal Vico 111, mentre
dal lato opposto ef stato predisposto un parchegaio che permette
Iinversione di marcia wtilizzando 17allargamento al SO
ingressc, nellfaltra e strada prevista per dare 1'accesso ai

lotti  dal n. 43 al 29, lungo la guale e previsto il parcheggio

ol maggiori dimensioni e alla fine sara’ realizzato
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di marcia dei veicoli. L7
problema  della continuita’ ol
e O SN A nalla mituazions attuale [ o proecludare

1‘attuarione della restante parte del comparto di Tottizssaslions

ity i1 conseguente completamento della nuova strada prevista dal

FLoR.G., ' anche stata prevista un’altra area di  parcheggio
all’incrocio tra il Vico IID 5. Giacomo e dus nuove strade ol
lottizzazione.

La zona destinata a verde e servizi e’ stata modificata secondo
le indicazioni dell/Amministrazione Comunale, spostando  alouni
lotti e il parcheggio previsti nella precedente VEr sl OME in
gquesto modo sia ha una zona verde accessibile dalla strada
prevista dal F.R.G. con la possilibita’ di poterla ampliare o
1’attuazione di altre parti del comparto ed ottenere un ampd &
rona  centrale per la realizzazione deil violumi per  servizi
pubblici, 1l17altra parte di area a servizi  rimane individuata
lungo la sede della ferrovia Cagliari-Decimomannu modo da
risanare questa parte del comparto, per gquanto riguarda la fascia
di rispetto di 30.00 mt. dal binario piu’ vicino, i proprietari
delle parti di terrenco comprese in tale fascia hanno inoltrato
domanda all ‘Ente Ferrovie S.p.a. per la sua riduzione in deroga
all‘art. n. 49 del D.P.R. n. 733/80.

Di seguito vengono riportati gli standard urbanistici del

comparto di lottizzazione:

Sup. territoriale 22579 ,00 mg
Indice di edificabilita’ territoriale 1,50 mc/mg
Abhitanti inssediabili 1AL/ 1OC mo
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Bup. & servizio par abitante 168,00 mog/Ab

54 Sup. per parcheggl 2,50 mog/ab

Bup. per verds pribilic @ mervizl
cosi / ripartitis

per 1listruzions 4,50 mog/Ab

51 ar

57 ares di SEEE COMUTTE 2,00 mop/Ab
o aree a verde per parchi e gloco 9,00 mg/Ab

totale 15,50 mg/Ab

Alterra massima fabbricati TS0 m

7 UYnl. per le residenze %

% Yol. per serv. delle

7 Ypl. per servizi pubblici 10%

—
A

Vol tot. 33BLHE, 50 mo
Abitanti insediabili 335,68 Ab
Sup. a verde 8 servizi 5249 .54 mg

Sup. a parcheggil 846.T0 mg

DATI DI FROGETTO
Sup. territoriale 225TY,00 mg
Sup._a verde @ servizi 5260, 00 mg
Sup. a parcheggi 850,00 mg
Sﬁp. viabilita’ 4954, 00 mg

1 Sup. fondiaria lotti 11515,00 mg

Vol. per le residenze (69. 99%) 2ATO0, 60 me
Vol. per serv. alle residenze (19.98%) | HTTL, 60 mo
VYol. servizi pubblici (10.03%) A5TEH, 10 mo
Far guanto  riguarda 1a realizrarione dei marciapiedi e deid

parcheggi, tali opere saranno conformi a quanto prescritto

dalle
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vigenti Teagoi in  materia di eliminazionsg el le bare i era

architettoniche, talil accorgimantid SAr AT indicati 2

dimensionati nei progetti esecutivi di tali opere.
ELENCO PROPRIETARI TERRENI

FOGLIO N.o 14

MAFE. N.  SUF. CATASTALE FROFPRIETARI

MG
477 (@y 49)

T4OS, 00

SFIGA Giusepps

109 254,00

-}
2

L R&EOD, 00

412 (ex T2/b) 95,00
k]
T3 290,00

165 370,00

166 415,00

MARRAS

MELONT

MELONT

MEL.ONT

Lucia

Antonino

M. RBonaria

Carmala

COLLY M. BRAZIA

FODDIS Giuseppina

ATZORI Silvia

LECCA Gastano

SANMNA M. Antonietta

163 350, e CASLLA Rina
FEURRA Ignazio
FEURRA Daniela
-



G413 {ex

167
168
|
I
‘ 165
l

TS &

Bl/a

104/a

&9/ a

&F/D

&9/

a&7/7d

TO/a

TOTALE

A0, D0

FR/e) &S, 00

280,00

340, 00

A5, 00

sty a2
1705, 00

12880 ,00

1480, 00

1215, 00

120,00
1260,00

1200,00

751,00

&5T , 00

6473, 00

384,00

1520,00

MG . 28131 ,090

FODDIS

LIRRLE

FODDIS

FODDIS

Luc i ano

Taudio

A a

Antonia

MARCELLD Antonio

MEREL Anna Maria

CHllla Micheles

SILANDS FPeppina

FODDIS Fietrina

FIREDDU Concetta

Firedda Mario




DISTINTA DEI LOTTI
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11 398. 00 834.74 239.4 2. 696 TS0
12 423,00 887.18 253. 48 2.696 T .50
13 216.00 453.03 129.44 2.696 T.50
14 290.00 608,23 173.78 2.696 TS0
15 217, 08 455.13 130.04 2.969 TS0
16 268.00 562.08 160.599 2.4696 T.50
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TOTALE

YOLUME

VOLUME

TOTALE

‘_*

SUFERFICIE FONDIARIA MGl 11515. 00
FER LA RESIDENZA 6£F.99% MO, Z3AT00.60

FER SERV. DELLE RESID. 19.98% MC. HTT L. &O

VOLUME FONDIARIO 89.97% MC. 30473220
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